Ujhartyan Varos képviselé-testiiletének 5/2019 (V.24.) 6nkormanyzati rendelete

lllll

Ujhartyén Véros Onkorményzata képvisels-testiilete az épitett kémyezet alakitasarol és védelmérsl
526010 1997. évi LXXVIIL. térvény 6/A. § (3) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. trvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott
feladatksrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
€s a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatérozott véleményezésben részt vevé
szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési 6nkorményzatok és partnerek véleményének
kikérésével a kvetkezbket rendeli el

) I Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. Arendelet hatilya

1§

(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya Ujhartyén Varos kozigazgatasi teriiletére
(tovabbiakban: a telepiilés) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten épitési munkat végezni az OTEK és az egy¢b altalanos
érvényfi torvényi és hatdsagi eléirasok, valamint a HESZ és a rajzi tervmellékletei rendelkezései és a
teleptiléskép védelmérél sz616 dnkormanyzati rendelet eldirasai szerint szabad.

(3) A rendelet mellékletei a kivetkezok:

@) 1. melléklet: SZ-1 jelii szabalyozési terv — A kozigazgatasi teriilet kiilteriiletére,

b) 2. melléklet: SZ-2 jelli szabélyozasi terv — Kozponti belteriiletre,

¢) 3. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek’

d) 4. melléklet: Mintakeresztszelvények és az  Ujhartyén _Dabas  kerékparat
mintakeresztszelvényei

e) 5. melléklet: Kézutak besorolésa belteriileten

(4)"
2.§

E rendelet alkalmazasaban:

—_

Modositotta a 16/2020 (X. 30.) sz ONK rendelet 1.§-a.

2 Az 1. §(3) bekezdés d) pontjat az Ujhartyan Viros Onkormanyzata Képvisels-testilletének 4/2022. (I1. 18)
dnkorményzati rendelete 1. §-a ikiatta be.

3 Azl §(3)bekezdés e) pontjat az Ujllanyz’m Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 4/2022. (1. 18)
dnkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

4 Az 1. § (4) bekezdését az Ujhartyan Véros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének 4/2022. (111. 18.) onkormanyzati

rendelete 3. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.



10.

11

12.

Attort kerités: olyan kerités, amely a telekre torténd belatast a szerkezetei révén csak
kismértékben korlatozza. A tomor feliiletek ardnya legfeljebb a kerités feliiletének 40%-at éri
el.

Fekvd telek: a kdzteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo telek;

Féépiilet: a telek rendeltetése szempontjéabdl meghatarozé, utcaképet formald épiilet;
Kialakuli, beépitett tomb: a belteriileten, a beépitésre szint teriileteken a telektdmbben 75%-
ban beépiiltek a telkek a f6ldhivatali nyilvantartas szerint;

Kialakult beépitettség: telepiilés mar beépiilt telkén az ingatlan nyilvantartasban bejegyzett
adatszolgaltatas alapjdn vagy jogosan szerzett épitési joggal épiilt épitmények bruttd
alapteriiletébdl szamitott beépitettség.

Kézmiiipari épitmény: olyan gazdasagi, elsésorban iizemi rendeltetésit épitmény, ahol az {izem
miikddése soran kielégiti a lakéteriiletre megallapitott egészszégligyi és kérnyezetvédelmi
kévetelményeket;

Kaozforgalom elél el nem zdrt magdmit.: kozlekedési célra fenntartott, gépkocsi kozlekedésre is
alkalmas és kézmiukiszolgalast biztositd teriilet;

Meliéképiilet: atelek és a telken 4ll6 f6épiilet rendeltetésszeri hasznalatat, milkodtetését segits,
kiegészitd, gazdasagi hasznositisi rendeltetésii épiilet;

Szolgdlati lakds: alapvetéen gazdasagi célra hasznositott telken létesitett lakas, mely az ott
miik6dd gazdasagi szervezet tulajdonaban van, €s annak miikodését szolgalja;

Telekigényes kozmiilétesitmény: nem vonalas jellegli koziizemi kozmiilétesitmények
(elektromos aldllomas, gazfogadd, vezetékes hirkozlési kozpont, szennyviz atemeld),
Terepszint alatti beéplietiség: az épiilet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmények brutté
alapteriiletének egylittese;

Zdarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapesolattal nem rendelkezd telek.

Szabalyozasi elemek és alkalmazdsuk

3.8

(1) A szabalyozasi terven alkalmazott kételezd szabalyozasi elemek az alébbiak:

a)
b)
¢)

d)

e)

meglévd és tervezett szabalyozasi vonal (meglévd és tervezett kozteriileti telekhatdr,
tombhatar);

szabdlyozasi szélesség, kiszabalyozott kizteriileti szélességek, vagy a foldhivatali nyilvantartas
szerinti kozteriileti szélesség és azok méretezése;

épitési Gvezet, tvezel hatara és a hozza rendelt, épitési Svezeti, dvezeti paraméterek, melyeket
az épitési Ovezethez, dvezethez tartozod telekrészre kell kételezdnek tekinteni. A belteriileti
hatart, a szabélyozasi vonalat és a szabdlyozasi terven eltéré szinnel jelolt teriilethasznalatot
egyben épitési Gvezet, Hvezet hatarként kell értelmezni;

az ¢pitési hatarvonal, épitési hely rajzi és szoveges rendelkezése, a mindenkori telekhatarhoz
viszonyitottan;

a telek be nem épithetd része.

(2) A szabalyozdsi terven jellt mas jogszabaly altal elrendelt kdtelezd erejii szabélyozasi elemek:

)
b)

¢)
dj

kézigazgatasi hatar;

mivi értékvédelemi, orokségvédelmi elemek (miiemlék, mulemléki kornyezet, régészeti
lel6hely, helyi védelem);

tdj- €s természetvédelmi elemek (Natura 2000, természetvédelmi teriilet, orszdgos Skoldgiai
halozat, tdjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet);

védoteriiletek, védosavok, (kozlekedési és koézmUlétesitmények, felszini és felszinalatti
vizvédelmi teriiletek hatéara).



(3) A szabalyozasi terven alkalmazott javasolt szabalyozasi elemek az alabbiak:
a)  tervezett belteriileti hatar,

b)  javasolt tervezett telekhatar,

¢)  Jjavasolt megsziintetd jel,

d)  kerékparut kdzteriileten beliili nyomvonala,

e)  vegyes haszndlatq t,

¥/, kozlekedési bvezeten, kizteriileten beliil kialakitandd zoldfeliilet,

g  kozforgalom eldl el nem zart maganit.

(4) A szabalyozasi terven jelolt egyéb, az (1)-(3) bekezdésben nem szereplé elemek, t4jékoztatd
elemek, melyek a tdjckozodast és a szabalyozasi terv értelmezését segitik.

(5) A szabalyozasi terven alkalmazott kotelezé szabélyozési elemektdl eltérni csak a 4. §-ban
meghatarozott esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak mellékletét képezd szabdlyozasi
tervet eldzetesen modositani sziikséges.

(6) A szabdlyozasi terven alkalmazott mds jogszabaly altal elrendelt szabdlyozasi elemek, a javasolt
szabalyozasi elemek és tajékoztatd elemek a szabalyozasi terv médositasa nélkiil is valtoztathatdk. A
més jogszabaly altal elrendelt szabalyozési elemek kizarolag a mis jogszabalyban meghatirozott
elbirdsokkal 6sszhangban valtoztathatok.

4. Az egyes szabdlyoktél valj eltérés lehetdsége

4. §

(1) A szabalyozési terven jelolt épitési $vezet, dvezet hatira nem jelent kotelezd telekosztast, kitelezd
telekhatart, vagyis egy telek tartozhat t6bb épitési Svezethez, Gvezethez is. Tébb épitési Svezetbe

tartozé épitési telken az épitési Svezeti, Gvezeti paramétereket a telek adott épitést fvezetbe, Svezetbe
tartozo részére kell alkalmazni.

(2) Epitési ovezetek, Gvezetek hatérai az aktudlis tulajdonviszonyok figyelembe vételével a
tulajdonosok kérelmére valtoztathaték, amennyiben a telekhatir rendezés és telekegyesités soran
Iétrejove telkek az egyéb hatdlyos jogszabalyoknak, és Jelen rendelkezésekben foglaltaknak
megfelelnek. Az érintett telkek koziil a nagyobb telekteriilette] rendelkezé telek legfeljebb 15%-ig
érvényesithetd a véltozas. Egy adott teriilet esetében az €pitesi Gvezeti hatar, Gvezeti hatéar korrigélasat
a rendelet hatdlyba Iépését kévetd egy alkalommal lehet ¢rvényesiteni, telekegyesitést, telekhatar-
rendezést kdvetden.

(3) Telekigényes kzmiilétesitmény szamara telek barmely Gvezetben és barmely épitési Gvezetben
kialakithaté. A telek nagysagéra és beépithetéségére, a kérnyezetében 1évS Svezeti és épitési Gvezeti
rendelkezések nem értelmezendék. A kozmiilétesitmény telkének nagysagat és beépitettségét,
épitmeényeit a technologiai igények, kiilén jogszabslyok és védétavolsagok hatdrozzak meg,

(4) Az ingatlanok normativak szerinti parkold igényétdl csak a telepiiléskézpont vegyes épitési
Ovezetek esetén lehet eltérni kozosségi rendeltetés esetén, ha telek alakja, teriilete, rendeltetése és
becpitése nem teszi lehetévé a telken beliili parkold 1étesitést, de a hatiros kozteriilet szélessége €s
forgalmi kialakitasa alkalmas a parkolé feliiletének befogadasara.

J. Belteriileti hatdr valtozasara, belteriiletbe vonasra vonatkozé eléirdsok

5. 8§



(1) A szabalyozasi terven jelolt, tervezett belteriilethez tartozo foldrészletek bevonasa szakaszosan is
veégrehajthato, az idszeriiség, a konkrét épitési igények fiiggvényében. A kézmihaldzat kiépitésének
feltételeit kiilon dnkormanyzati dontés alapjén telepiilésrendezési szerzédésben kell rogziteni.

(2) A lakotertileti és teleptiléskdzponti vegyes fejlesztés esetén, a vonatkozo Epitési Gvezet szerinti
¢pitést a belterilletbe vondsnak meg kell eléznie. Tervezett belteriileti hatdron beliili lakéteriileti
felhasznaldsra akkor keriilhet sor, ha az ingatlan-nyilvdntartdsban Kkiilteriileti ingatlanként
nyilvantartott teriilet belteriiletbe csatoldsa megvaldsul legalabb a beépiteni kivant tomb szintjén, a
meglévd belteriilethez vald kizvetlen csatlakozas esetén és az infrastrukturalis fejlesztés, valamint a
telekesoport Gjraosztas is egyiittesen létrejon.

(3) A kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi, ipari gazdasagi, kiilonleges mezdgazdasagi lizemi, és
kiillénleges vendéglatd épitési dvezetbe sorolt, beépitésre szant teriiletként torténé felhasznalasa
belteriiletbe vonas nélkiil is megvaldsithato.

6.  Kozteriilet alakitasra vonatkozo el6irasok

6. §

(1) A teleptilés koztertiletein felszin felett a kozlekedési és kézmii létesitményeken kiviil elhelyezhet6:

@)  reklam és rekldmhordozé berendezés a telepiiléskép védelmérsl sz616 dnkormanyzati rendelet
figyelembevételével,

b)  koziti t6megkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, virakozoéhelyek és tartozékaik,
hulladékgytijt6 edényzet,

¢)  alkalmi véasarok épitményei,

d)  hirlap- és virdgarusité pavilon, kioszk,

e} koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

) park és jatszotér épitményei,

g)  szobor, diszkut, szakralis emlék,

h)  tavbeszélbfiilke,

i} kozlekedési zbldfeliilet, Gtsorfa,

J) kozosségi kulturalis célu épiilet,

k) kozparkolo.

(2) A telepiilés kozteriiletein felszin alatt elsédlegesen nyomvonalas kdzmiivezetékek helyezhetOk el.

(3) A kozteriileteket esak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagii burkolt feliiletekkel

szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok és a kizlekedés forgalomtechnikai

igénye nem akadélyozzak, zoldfeliiletként kell kialakitani, a kovetkezdk szerint:

a)  egyoldali fasor telepitendd 10m- 14m kozotti szélességli lakoutcékban, egyeb kiszolgald
utakon,

b)  kétoldali fasor telepitendé a 14m széles, vagy 14m-nél szélesebb kdzteriileteken,

¢)  kozkertek, kozlekedési zoldfeliletek jelképes, 80%-ban attort, atlathatd, legfeljebb 1,35m
magas keritéssel kerithetok korbe a kozlekedés biztonsaganak megtartdsa mellett.

(4) A belteriileten a kapubehajtokat egységes miiszaki paraméterekkel, az ttburkolathoz és jardahoz
illeszkedd anyaghaszndlattal, a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazodéan kell kialakitani, az Ot
halozati szerepkorétdl fiiggetleniil. A kozterilleti kapubehajto csak (tkezeldi hozzajarulassal
valdsithato meg.

7. Atdj és a természeti kirnyezet védelmére vonatkozo elbirdsok

7.8



(1) A teleptilés teriiletén talalhaté természeti, tdjképi értékek megdvéasit biztositani kell.

(2) A teriilethasznélat és épités sordn biztositani kell a védett névények és allatok ¢éléhelyeit, az
¢ldhelyek megmaradasat, kiemelten a vizes élohelyek, vizfolydsok és csatornak kapcsolatat az
orszagos dkoldgiai haldzathoz.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes
¢l6helyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalas sorin egyarant biztositani
kell.

8. Afdld és a talaj védelmének dltalanos el6irasai

8. §

(1) A terméfoldet a mez6- és erddgazdalkodasi teriileteken, valamint mas rendeltetésti teriiletek
zbldfeliiletein meg kell védeni, és azokon ndvényt telepiteni csak a terméfold értékének fenntartisa
mellett Iehet.

(2) Uj beépitésre szant épitési telken ¢pitési munkdk sordn a term6fold védelmérdl, a talaj felsd,
humuszos termérétegének 6sszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eloirt
Ojrahasznositasarol az épittetd kételes gondoskodni.

(3) A humuszvagyon védelmének biztositisa érdekében az épitési tevékenységgel nem jard
termbfBldet €rint tereprendezéshez a talajvédelmi hatésag engedélye szitkséges.

(4) A telkek terepfelszine kizarélag oly médon alakithato, hogy atalaj er6zié elleni védelme, a teriilet
gyommentesen tartasa, a rézstik allékonysdga ¢s a felszini vizek clvezetése a telek teriiletén beliil
biztosithato legyen.

(5) Az ¢épitési teriilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kérnyezetet kirosito anyagokat a
teriilet-elokészités részeként el kell tavolitani, feltoltés nem tartalmazhat kdrnyezetet kérositd
anyagokat.

9. Avizek védelmének altalinos el6irasai

9. §

(1} A vizfolyasok és tavak természetes és természetkozeli dllapoti partjait - a vizes ¢lohelyek védelme
érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkiméld megoldasokat kell
alkalmazni. A mederrendezés vizjogi I¢tesitési engedély alapjan torténhet.

(2) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgéasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok kérosan nem befoly4solhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkez8 térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszerli elvezetésérdl
gondoskodni kell.

(3) A felszini vizek elvezetésének maédjat a terep rendezésére, a felszini és szivérgd rendszer
kialakitaséra, valamint a névénytelepitésre vonatkozé tervek alapjan kell meghatérozni,

(4) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kézhasznalati teriilet
kialakitasdnak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltaré Gthalézat részeként, a
talajvédelmi eléirasoknak, és a vizjogi 1étesitési engedélyben meghatarozottaknak megfelelden kell
megvaldsitani.

10.  Levegétisztasiag-védelem dltaldnos eléirasai



10. §

(1) Uj, 1égszennyezd kirnyezeli emisszioval jard, szagos-blizés létesitményck csak az erre
lehetdséget ado épitési dvezetben, a védendd teriilethasznalatu teriiletek jo kérnyezet-minségének
fennmaradasat szolgalé védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozd jogszabalyok, valamint a
kozegészségligyl-, a kdrnyezetvédelmi- hatdsag elbirdsai, a kémyezetvédelmi engedélyben és jelen
rendeletben foglaltak szerint helyezhet6 el.

(2) A potencialisan diffuz légszennyezést okoz6 anyagokat szabadtéren tarolni, illetve szallitani, az
épitett kornyezet, a j6 kornyezetmindség védelme érdekében csak a felporzast megakadalyozo
feliilettakaras, és egyéb hatékony technoldgia megoldas (pl. feliletnedvesités) alkalmazasaval lehet.
11, Zaj- és rezgés elleni védelem Altaldnos eléirasai

11. §

Béarmely zajt kibocsdtdé vagy rezgést okozd tevékenységgel jard teriilethasznalat, — kiilénosen a
felszini banyaszat és az ahhoz kapcsolodd koziti szallitas, és egyéb épités csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve iizemi eredetii kbrnyezeti zaj, valamint
a rezgésterhelés mértéke a hatdlyos jogszabdlyban az adott teriilethasznalati teriiletre, az adott
létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A teriilethasznalat, az épités a
zajvédelmi megfeleloség érdekében a teriilethasznald passziv akusztikai védelem kiépitésére,
alkalmazasara vagy a tevékenység, teriilethasznalat besziintetésére ktelezhetd.

{2, Tilalmak, védétavolsagok és korlatozisok

12.§

(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eloallitasara, feldolgozdsara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgdld épiilettd] 50 m-es tavolsagon
beliil haszonallat tartas céljara szolgalo éptilet, épiiletrész (pl.: istallo, tragyatirold) nem létesithetd.

(2) A kozponti belteriileten haszonallat tartasara szolgalé rendeltetésii épiilet, épiiletrész és
tragyatarold a telken beliili, és a szomszédos telken 4ll6 lakoépiilettdl biztositott legaldbb 15 m-es
védotavolsag megtartasaval épithetd, abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek
lakoépiilettel térténd beépithetoségét.

(3) Levegétisztasag védelmi szempontbdl, a meglévd és tervezett belteriileti hataron beliil a lako és
vegyes €pitési dvezetektdl (levegbtisztasag védelmi szempontbol védends terlilethasznélatl) 500m-
es védozona tartandd meg. A véd6zonan belill [égszennyezd tevékenység és védbdtavolsagot igényld
rendeltetésti teriilethasznélat nem végezheto.

rrrrrr

a) Az orszagos uthalozat részét képezo utak és vastitvonal mentén védétavolsag tartando, épiilet,
kerités véddtavolsagon beliil csak a kdzatkezeld hozzajarulasaval létesithetd.

b)  Szerkezeti jelentdségli kiilteriileti foldutak védézonaja az uttengelytsl szamitottan 15m-15m,
Kerités a véddzonan beliil az uttengelytdl szamitottan 10m-10m-en beliil nem Iétesithetd, éplilet
a kerités vonalahoz Sm-nél kézelebb nem épitheto.

¢)  Egyéb kililteriileti foldutak véd6zondja az Gttengelyts! szamitottan Sm-5m. Kerités a védézonan
bellil nem létesithetd.

(5) Koszmiilétesitmények védodsavijai a kovetkezoknek megfelelden kell biztositani:
a)  Villamos tavvezetékek biztonsagi Svezete a sz€ls6 vezetékszaltol a 400 kV-os elektromos
légvezeték biztonsdgi Gvezete 28,0-28,0 m, a 120 kV-os elektromos légvezeték biztonsagi
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ovezete 13,0-13,0 m, a 20 kV-os elektromos légvezeték biztonsigi vezete: kiilteriileten 5,0-
5,0 m, belteriileten 2,5-2,5 m.

b)  nemzetkozi ¢és hazai szénhidrogén széllitovezeték véddsavia a szabalyozasi terven jeldltek
szerint.

b)  Kozmiivekre vonatkozoé Altalanos eldirasok

13.§

(1) A kézmiveket koztertileten vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon (ingatlanokon) keresztiil
lehet vezetni, elhelyezni.

(2) A csapadékviz elvezetésére a zart €s nyilt csapadékviz — elvezetd, szikkaszto haldzatot kell
tovabbiejleszteni, el6zetesen elkészitett vizelvezetési koncepcio alapjan. A beépitett, a beépitésre
szant teriileteket kiszolgald burkolt ut csak a vizelvezetés megoldasival egylitt épithetd.

(3) 20 gépkocsi férbhely befogadédsénal tébb férdhelyes parkolot, 200m2-nél nagyobb vizzard
burkolattal ellatott manipulacios teret 1étesiteni — a csapadékviz kézesatomaba, vagy élovizfolyasba
vezetése, vagy ontdzésre torténd felhasznaldsa esetén — csak kiemelt szegéllyel €s vizzard burkolattal,
hordalék és olajfogd miitarggyal szabad.

(4) Az eldtisztitott csapadékvizek teriileten, telken tartasa, ontdzésre torténd felhasznaldsa csak a
szomszédos telek hasznélaténak veszélyeztetése nélkiil folytathato.
14.  Epitési dvezetek, 6vezetek kozmiivesitettségi mértéke

14. §

(1) Az ¢épitési Ovezetekre megallapitott kozmiivesitettségi mérték  kornyezettudatos
energiagazdalkodas eszkozeivel koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon is teljesithetdk.

(2) A meglévd belteriileten, valamint a belteriilethez kozvetleniil csatlakozd beépitésre szant
teriileteken, a kisvérosias lako, kertvarosias lakd, a falusias lako, a telepiiléskozponti vegyes, az
intézményi vegyes, a kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi és ipari gazdasagi épitési dvezetekben,
valamint beépitésre nem szant klilonleges rendezvénytér Svezetében teljes kézmiellatas biztositando.

(3) A kiilonleges sport, a kiilonleges vendéglatd és a killonleges mezdgazdasgi {izemi valamint a
belteriilethez nem kapcsolodo egyéb ipari gazdasagi épitési tvezetek telkein részleges kdzmiiellatas
biztositando.

(4) Beépitésre nem szant teriileten beliili birtokkdzpont telkén, mezbgazdasagi tanya teriiletén, és a
beépitésre nem szant kiillénleges horgaszeentrum Ovezetének telkein hianyos kozmiuellatas
biztositandao.

15, Telekalakitas altalanos szabalyai

15. §

(1) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztisok javasolt elemek, a kedvezdbb
telekszerkezet, telekméret kialakitasanak eszkdzei, Ahol a szabalyozasi terv javasolt telekhatart jelsl,
ott a javaslatnak megfeleld telekalakitas abban az esetben is végrehajthato, ha az igy létrejovo telek
az épitési Gvezetben, Svezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd telekteriiletet nem éri el.

{2) A szabdlyozasi terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érint6 telekosztds akkor
valosithaté meg, ha az érintett 0) telkek teriilete, és beépitési paraméterei (beépitettség mérték felsd



hatara, z6ldfellileti fedettség minimuma, oldal és hatsékert mérete) a telekosztas utan is megfelelnek
az vezeti eldirasoknak.,

(3) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, Ggy a
visszamarado €pitési telek, telek akkor is kialakithato, ha annak paraméterei az épitési Gvezetre,
Ovezetre vonatkozo eldirdsoktol eltérnck, és a szabdlyozis végrehajtidsa nem lehetetleniti el a
besorolds szerinti telekhasznalatot. Az eltérés mértéke legfeljebb a kialakithato legkisebb telekteriilet
20%-o0s cstkkenéséig érvényesithetd.

(4) Uj nyulvanyos telek nem alakithat ki.

(5) Az egyes ¢épitési Ovezetekben kialakithato 0 telek legkisebb szélessége:
a)  lako épitési Gvezetben:
aa) kisvarosias épitési Gvezetben, zartsori beépitési méd esetében, csoporthizas (sorhaz,
lanchaz, ikerhaz, atrium) beépitésnél legalabb 10m,
ab) egyeb beépitési mddba tartozo Uj telek szélessége legalabb 18m.
b)  Vegyes épitési dvezetekben 18m-nél keskenyebb 1) telek nem alakithato ki.
¢)  Gazdasagi épitési Svezetben 30m-nél keskenyebb (j telek nem alakithaté ki.

16. §

(1) A szabdlyozasi terven nem jelslt magénit minden épitési telekb&l és minden telekbél kialakithato,

az alabbi minimalis szélességek figyelembe vételével:

a) legteljebb 2 lakotelket, vagy legfeljebb 4db lakast kiszolgild maganit szélessége legaldabb 4,0
m,

b)  2-nél tobb lakoételket, vagy 4db lakasndl tobb rendeletetési egységet kiszolgald magénut
szélessége legalabb 8,0 m,

¢)  10-nél t6bb lakotelek megkdzelitése esetén legalabb 12,0 m.

d)  2-nél 6bb gazdasigi telket kiszolgald magénit szélessége legalabb 12,0 m, a burkolt
kézlekedési fellilet szélessége legalabb 6,0 m.

(2) A maganut telkének kozteriilethez kell csatlakoznia, ennek miiszaki tartalmardl a telekalakitdst
megeldzden telepiilésrendezési szerzddést kell kétni, amelyben a maganit mikodtetésérdl is
rendelkezni kell.

(3) A maganutat ugy kell kialakitani, hogy az 0t telekhatdra és a gépjarmiiforgalomra szolgald
burkolat kiemelt vagy siillyesztett szegélye kiilstd széle a szomszédos telken allo épiilet homlokzatatol
min. I méterre legyen.

/6.  Epités altaldnos szabalyai, feltételei

17. §

(1) Tobb épitési Gvezetbe, Gvezetbe eso telek egyes telekrészeinek beépithet6ségét az érintett épitési
Ovezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek Ovezetbe esd
terliletrészének ardnyaban.

(2) Beépitésre nem szant terlilet Svezeteiben meglévé épiilet az dvezeti eldirdsoktdl fiiggetleniil
felhjithatd, korszeriisithetd, atalakithato.



(3) Uj épiiletet épiteni csak az ¢pitési helyen beliil lehet. Ha a telken meglévé épiilet egy része, épitési
helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili épiiletrész annak tomegnsvekedése nélkiil feljithato, de
Ujra nem épithets.

(4) Az épitési hely, valamint az épiiletek elhelyezése a beépitésre szant teriileteken — amennyiben a
szabalyozasi terv, illetve az €pitési Gvezet elirdsa masként nem rendelkezik — a beépitési mod
figyelembevételével a kbvetkez6:

a) Az ¢piiletek utcai homlokzati fala kiilsé vakolt sikjanak elhelyezését a 2-2 szomszédos telken
allo féépiiletek kozteriilet feloli homlokzati faldnak sikja altal meghatirozott épitési vonal
figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfelelden kell megallapitani. A koézponti
belteriileten az el6kert nélkiili utcaszakaszoknal az elékert mérete jellemzéen Om, vagy
legfeljebb 3m lehet. Az Uj fejlesztési telkeknél, vagy a teljesen atépiilé telkeknél, vagy ha a
jellemzd kozteriilet fel6li homlokzati falsik egyértelmiien nem 4llapithaté meg, 3,0 m-t kell
biztositani.
aa} A beépitetlen Vi jelli Epitési Svezetekben az eldkert a kézteritleti hatartél 10m,
ab) a Gksz jell épitési bvezetekben az eldkert Sm,
ac) a Gip jelil épitési Svezetek eldkertje 10m.

b)  Azoldalkert szélessége:
ha) szabadon 4ll6 beépitési modnal: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb

épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,
bb) oldalhataron allo beépitési modnal: az oldalkert mérete 4,0 m.

¢)  ahatsokert mélysége:

ca) a fekvd telkek és a 30 m-es telekmélységet el nem éré telkek esetében a hatsdkert mérete
3,0 m,
cb) egyéb esctben 6,00 m a hatsokert.

(5) Oldalhataron allo beépitési moédhoz tartozod épitési helyen beliil a 18m-t meghaladé
telekszélességnél, vagy fekvo telek 18m-es telekmélységénél az j épiiletet az épitési helyen beliil
szabadon is el lehet helyezni.

(6) Oldalhatéron 4116 beépitési méd esetén az j épiilet oldalso fala (ami egyben az épiilet homlokzati
faldnak sikja is) €s a telek jellemzéen beépitett oldalhatara kézott legaldbb 1,0 m tavolsagot kell
tartani (csurgdtavolsag).

(7) Ha a fekvé telek saroktelek, a jellemzden beépitett oldalhatartdl az aj épiilet homlokzat falanak
kiilso sikjat 3,0m tavolsagra is el lehet helyezni oldalkert megtartisaval.

(8) A kialakult, beépitett tdmbben az oldalhatiron allo beépités esetén az épitési hely egyik
hatéarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodd jellemzben beépitett telekhatar, fiiggetleniil attol
hogy kiszbensd vagy saroktelek-e. Amennyiben a témbre jellemzé oldalhatar nem allapithaté meg, az
eépitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kézelebb esd telekhatar, amennyiben az a
szomszédos telek épitési jogat nem korldtozza. Amennyiben ez az oldalhatar kézteriilet felé esik, a
telek homlokvonalara épitheté az épiilet, melyet a kozterilet iranyéba, nyildsokkal ellatott

homlokzattal kell kialakitani.

rrrrr

15 elhelyezhet6 az épiilet, vagy épiiletrész. A telekhatarto! telekhatérig tartd épitési helyen tobb j
6nall6 epiilet is ¢épithetd. Az épiilet és a telekhatdr kozott hézag is létesithetd, ha a hézag szélessége
az épliletmagassag felével megegyez6 és ezaltal az épiilet hatarolé fala homlokzatosithatd. Tébb
¢plilet eseten az épliletek kozott a tliz, vagy a telepitési tdvolsagot biztositani kell.



(10) Az épitési telkeken terepszint alatti épités az épitési helyen beliil térténhet.
18. §
(1) Melléképiilet kizarolag féépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg €pithetd.

(2) Az épitési telkeken — gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb $sszesen brutto 50
m? alapteriiletii melléképiilet, illetve melléképitmény helyezhet6 el.

(3) Lakoé és teleptiléskdzpont épitési vezetek épitési telkének el6kertjében — legfeljebb bruttd 6 m?
alapteriiletii kukatarolo kivételével - épitmény nem helyezhetd el. Kukatarold oldalsé falanak és a
telek oldalhatara kézotti tavolsagnak legalabb 3 méternek kell lenni.

-----

az épitési telek hatsokertjében helyezheto el.

(5) Lako épitési dvezetben allattarto €piilet — ha az Gvezeti el6iras méasként nem rendelkezik:

h)  kizarolag foépiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejiileg épitve melléképiiletként helyezhetd
el,

¢)  csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem halado, de legfeljebb a lakoépiilettel
megegyezd bruttd alapteriiletii lehet,

d)  épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsdkertjében helyezhet6 el, a szomszédos telek
épitési helyének hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolséagra.

(6) Lakd és telepiiléskdzpont Epitési 6vezetben a melléképitmények koziil a kovetkezdk nem
helyezhetdk el:

a)  tragyatarolo;

b)  silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- ¢és gaztarolo.

b)  Kerités, tamfal, terepalakitas

19. §

rrrrr

(1) Az épitési Gvezetek, Gvezetek eltéré rendelkezése hidnyaban az utcafronti kerités legalabb 60%-

ban attort legyen. A kerités magassaga:

a)  lako, vegyes épitési dvezetben legfeljebb 2,0 m,

b)  gazdasagi épitési fvezetekben, kiilonleges épitési Gvezetben, beépitésre nem szant kiilonleges
dvezetekben legfeljebb 3,0m lehet,

¢)  sportpélyat hatarolé labdafogd halo, kerités valamennyi épitési dvezetben, dvezetben 6,0 m
magassagig épithetd.

(2) Tomor kerités kizdrdlag a gazdasagi épitési dvezet, a beépitésre nem szant kiilonleges temetd
dvezet telekhatarain ¢pithetd, amennyiben valamelyik eltérd tevékenységbdl szarmazd por- vagy
zajterhelés indokoltté teszi annak étesitését.

(3) Kiiltertileten, beépitésre nem szant teriileten a telekhataranal vagy a telek beépitett részei koriil

vagyonvédelmi szempontoknak is megfeleld kerités épithetd legfeljebb 3m-es magassaggal az alabbi

ovezetekben:

a)  mezdgazdasagi gazdalkodashoz kapesolddd épiiletek koriil, kiilondsen az Ma-1 és Ma-4 jelu
Ovezetben,

b)  birtokkézpont telke, vagy beépitett része, valamint tanyagazdasag koriil,

¢)  kiilénleges beépitésre nem szant Gvezetek esetében.
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(4) Kilteriileten egyéb beépitésre nem szdnt dvezetben kizar6lag indokolt esetben sévény, drétfonatos
kerités, vadvédelmi halo helyezhet6 el a telekhatarokon €s a kiszolgal6 ut tengelyétél szamitott 10m-
es tdvolsdgon tal.

(5) Amennyiben a tereprendezésre épiilet elhelyezés érdekében keriil sor, Gigy - a meglévd
terepszinthez viszonyitott — feltdli¢s vagy bevagds mértéke nem haladhatja meg a 1,0 m-t.

(6) Az épitési helyen kiviil, a telek homlokvonala kivételével, a telekhatarok menti 3,0 m-es savban
az eredeti terep nem valtoztathaté meg. A 3,0 m-es savon beliil nem létesithetd lehajtd, rAmpa, tamfal,
rézsi. Tereprendezés az ¢Epitési helyen kiviil az elékertben lehetséges, az épiilet gyalogos és
gépjarmiivel valo megkdzelitésének biztositasa céljabol.

Il Fejezet
Részletes dvezeti eldirdsok
18, Beépitésre szant épitési dvezetek eldirasai

20. §

A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6 épitési
Ovezetekre tagolddnak:

a)  Kisvarosias laké épitési Svezet (LLk);

b)  Kertvarosias laké épitési dvezet (Lke);

¢} Falusias lako épitési 6vezet (Lf),

d)  Telepiiléskdzpont vegyes Epitési bvezet (Vi);

e} Intézményi vegyes épitési Gvezet (Vi);

S Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési vezet (Gksz);
g)  Ipari gazdasagi épitési ovezet (Gip);

h)  Sportolasi célu kiilonleges épitési Gvezet (Ksp);

i) Mezbgazdasagi tizemi kiilonleges épitési vezet (Kmil).

i) Kisvarosias lako épitési dvezet (LK)

21. §

(1) A szabalyozasi terven Lk jellel jelolt kisvarosias lako épitési dvezet elsGsorban siir(i beépitési,
aprotelkes, tobb 6n4llé rendeltetési egységet magaba foglald lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kisvarosias lako épitési §vezetben elhelyezheté épiilet:
a)  laké rendeltetés dndlloan, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben a fldszinten, emeleten vagy a
tetétérben,
h) a foldszinten a beépitheté teriilet legfeljebb 50%-dn a lakossdg ellatasat szolgdlé
kiskereskedelmi, szolgaltato,
c)  a800m>-t meghaladé telken:
ca) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
ch) szallas jelleg(,
cc) igazgatasi, iroda,
cd) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) Az Lk jelii épitési Svezet épitési telkein annyi 6nallo rendletetési egység helyezhetd el, ahanyszor
az €pitési telek tertiletének 6ndlld rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a
200m?-t, de legfeljebb 6. A rendelltetési egységek t6bb épliletben is elhelyezhetdk.

(4) Az elokert:

@) Kialakult, beépitett témbben az elkert méretét az utcaszakaszra jellemzd épitési vonal
hatarozza meg,

b)  Nem kialakult, beépitett tbmbben legalabb 5m.,

(5) Az Lk-8Z/1 jelii épitési 6vezetben a kivetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithaté telek legkisebb teriilete: 700 m*

h)  abeépitési mod: szabadon allo;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d)  terepszint alatti épités mértéke: 40%.

e)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m;

f akOzmoGellatds mértéke és mddja: teljes;

g azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(6) Az Lk-Z/1 jelii épitési dvezetben a kdvetkezé telekalakitisi és beépitési paramétercket kell
alkalmazni:

a}  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 400 m?;

b}  abeépitési mdd: zartsory,

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;

d)  terepszint alatti épités mértéke: 40%.

e)  éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m;

p akozmiellatds mértéke és modja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%;

g} Kertvarosias lako épitési dvezet (Lke)

22. §

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt kertvarosias lako épitési dvezet, mely elsésorban
lakoéplileiek, a helyi lakossag cllatasat szolgdld, kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld
kereskedelmi szolgaltatd éptiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke jelti épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  laké,

b)  alakoéfunkceidt nem zavard hatdst, a lakossag ellatasat szolgdld kiskereskedelmi, szolgaltatd
¢)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,

d)  szallas jellegti,

e}  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Lke jelii lakéovezetben az elhelyezheté egyes rendeltetések egyiitt, vagy killon-kiilén is
létesithetdk. 1

(4} A kertvarosias épitési Hvezet épitési telkein:

a)  az epithetd épiiletek szama legfeljebb egyiittesen 2 db 6 és mellék épiilet,
b)  azépithetd lakasok szama legfeljebb 2 db lakas lehet.
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(5) Uj beépitésii tbmbben az elkert mérete 5,0 méter.

(6) Az Lke-O/1 jelt épitési Gvezetben a kovetkezd telekalakitasi és bedpitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithaté telek legkisebb teriilete: 700 m?;

b)  abeépitési mod: oldalhatéron 4llo;

¢)  abedpitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d)  terepszint alatti épités mértéke: 30%;

e)  épliletmagassig megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

S akozmiiellatds mértéke és médja: teljes;

g azoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

g}  Falusias laké épitési dvezet (Lf)

23.§

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelslt falusias laké épitési Svezet elsdsorban lakéépiiletek,
mezogazdasagi ¢pitmények, a lakossag ellatasat szolgalo, kornyezetre jelentds hatést nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf jelll épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  lako,

b}  alakéfunkciét nem zavard hatési mez8gazdalkodashoz kapcsolédo ¢piiletek, épitmények (pl.:
terménytarold, pajta, gépszin, géptarold, allattarto épiilet, pince, nyérikonyha, flist616),

¢)  egyéb nem zavar6 hatdsu gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari épiilet,

d)  ahelyi lakossig ellatasat szolgalé kiskereskedelmi, szolgaltato,

e)  hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szociélis,

) szallas,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A falusias lakédvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egylitt, vagy kiilén-kiilon is
létesithetok legfeljebb 3 db épiiletben.

(4) Egy épiiletben annyi 6nallé rendletetési egység helyezhetd el, ahanyszor az épitési telek
tertiletének 6nélld rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 400m?-t.

(5) Vendég- vagy tigyfélforgalom nélkiili gazdaségi rendeltetés melléképiilete csak a telekhatartdl
meért 20m-en tul épithetd.

(6) Az LI-O/1 jelii épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 500 m?;

b)  abeépitési méd oldalhatiron 4ll6;

¢} abeépitettség megengedett legnagyobb mértcke: 30%

d)  terepszint alatti épités mértéke: 30%;

e} épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

S akozmiellatds mértéke és maodja: teljes:

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

(7) Az L-O/2 jelt épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 900 m?;
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b} abeépitési mod: oldalhataron allo;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 30%;

e)  ¢piiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;
B akozmiiellatas mértéke és modja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

(8) Az LE-SZ/1 jelii épitési Gvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb tertilete: 2000 m?;

b)  abeépitési mod: szabadon allé;

c)  abedpitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%:

terepszint alatti beépités mértéke: 20%,;

¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

a kézmiiellatas mértéke és médja: teljes;

a zoldfelulet legkisebb mértéke: 40%.

Telepiiléskozponti vegyes épitési tvezet (Vi)

®Eea

24. §

(1) A szabdlyozasi terven Vt jellel jelslt telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet tobb onallé
rendeltetési egységet magaba foglalo, laké- és olyan telepiilési szinti egyéb rendeltetést szolgalo
¢piilet, illetve vegyes rendeltetésii épiilet lehelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaré hatéssal a
lako rendeltetésre, a telepiiléskézpont szerepkérét erdsitik.

(2)° A telepiiléskizponti vegyes épitési Svezetben elhelyezhet§ épiilet:

a)  lako,

b)  igazgatasi, iroda,

¢} kornyezetet nem terhel$ kereskedelmi, szolgaltaté, szall4s,

d)  hitéleti, egészségiigyi, szocidlis, oktatasi,

e)  kulturdlis, k6zésségi, szorakoztatd és

1 sport

rendeltetést is tartalmazhat, amennyiben az épitési Svezeti cléirasok, a szabalyozasi terv masképp
nem rendelkezik.

(3) Az épitési Gvezet teriiletén nem létesithetd:

@) Uzemi, raktarozo jellegii nagy gazdasdgi forgalmat keletkeztets gazdasagi telephely,

b)  atelepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté egyes termels és
egyes szolgaltatd tevékenységekrdl, valamint a telep engedélyezés rendjérdl és a bejelentés
szabalyairol sz6l6 Korm. rendelet telepengedélyezési eljarasta vonatkozd jogszabaly alapjan
telepengedély koteles tevékenységet kiszolgalo épiilet, épitmény,

¢)  lizemanyagtdlts allomas,

d)  haszondllattartds céljara szolgédlé épiilet, épiiletrész.

(4) A teleptiléskdzpont vegyes épitési Svezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyiitt, vagy

kiilon-kiilon is létesithetdk. Az intézményi rendeltetés épitletében csak a személyzet, tulajdonos, vagy

hasznalo szamara alakithatd ki legfeljebb 1db lakas.

5 A24. §(2)bekezdése az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisels-testiletének 6/2022, (IV. 29.) tnkormany zati
rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szbveg.
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(5) A Vt-SZ/1 jelii épitési Gvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitési mdd épitési helye: szabadon 4llo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

d}  terepszint alatti beépités mértéket: 40%;

e}  épliletmagassiag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m;

B akozmiellatds mértéke és médja: teljes;

g) azoldfelillet legkisebb mériéke: 20%.

(5)° A Vt-SZ/2 jelti épitési Svezetben alkalmazhatéd rendeltetés, telekalakitds és beépitési
paraimnéterek a kévetkezok:

@)  az épitési 6vezetben elhelyezhetd rendeltetés: sport,

b)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

¢)  abedpitési mod épitési helye: szabadon 4ll6;

d)  abedpitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%:

e)  terepszint alatti beépités mértéket: 40%;

J) épililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m;

g)  akozmiiellatas mértéke és modja: teljes;

h)  azdldfelilet legkisebb mértéke: 20%.”

(6) A Vt-O/1 jelii épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithaté telek legkisebb teriilete: 700 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: oldalhataron allo;

¢} abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%:

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 45%;

e)  epliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7.5 m;

S akoézmiiellatds mértéke és madja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.

(7) A Vt-Z/1 jelli €pitési Gvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithaté telek legkisebb teriilete: 700 m?;

b} abeépitési modd épitési helye: zartsord;

¢)  abedpitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%:

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 60%;

e} épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

S akézmiellatas mériéke és modja: teljes;

g) aczoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.

g} Intézményi vegyes épitési dvezet (Vi)

(8)7 A Vt-Z/2 jelii épitési tvezetben a kovetkezd rendeltetési, telekalakitasi és beépitési paramétereket
kell alkalmazni:

a) az €pitési ovezetben elhelyezhet6 rendeltetés: kozosségi intézményi,

b)  akialakithaté telek legkisebb teriilete: 700 m?;

6 A24.§ (5a) bekezdését az Ushartyan Varos Onkormanyzata Képvisels-testitletének 6/2022. (IV.29)
tnkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be,

7 A24. §(8) bekezdését az Ujhartyén Viéros Onkorményzata Képviseld-testiletének 6/2022. (I'V. 29.) dnkormanyzati
rendelete 1. § (3) bekezdése iktatta be.
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¢)  akialakithat6 telek legkisebb szélessége: 35,0 m;

d)  abeépitési mdd épitési helye: zartsori;

e)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;

J} terepszint alatti beépités mértéke: 60%;

g)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;
h)  akoézmiiellatds mértéke és maddja: teljes;

i) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.”

25. §

(1) A szabalyozasi terven Vi jellel jelolt intézményi vegyes épitési Svezet tobb 6néllé rendeltetési
egységet magdba foglald vegyes épiilet lehelyezésére szolgal, melyckben megvaldsulé rendeltetésnek
nincsenek zavard hatdsa a szomszédsagban 1év lako rendeltetésre.

(2) A Vi jell intézményi vegyes épitési Svezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  oktatasi, nevelési,

b)  igazgatasi,

c¢)  kornyezetet nem terheld kereskedelmi, szolgaltato, szallas, didkotthon,

d)  egészségligyl, szocialis,

e)  kulturdlis, kézGsségi, szdrakoztatd,

S laké - csak épiileten belil legfeljebb 2db, az emeleti vagy tetétéri szinteken a tulajdonos vagy
a személyzet szamara szolgalo lakas.

rendeltetést is tartalmazhat,

(3) Az épitési dvezet teriiletén nem létesithetd:

@)  lizemi, raktarozo jellegii nagy gazdasagi forgalmat keletkeztetd gazdasagi telephely,

b)  atelepengedély, illetve a telep Iétesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd egyes termeld és
egyes szolgaltatd tevékenységekrdl, valamint a telep engedélyezés rendjérdl és a bejelentés
szabalyair6l sz6l6 Korm. rendelet telepengedélyezési eljrasra vonatkozo jogszabaly alapjan
telepengedély koteles tevékenységet kiszolgald épiilet, épitmény,

¢)  lizemanyagtdlto dllomas,

d)  haszonallattartas céljara szolgdlo épiilet, épiiletrész.

(4) A Vi-SZ/1 jell épitési Gvezetben a kovetkezd telekalakitisi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni: (Vi-2, Vi-4)

a)  akialakithaté telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadonallo;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 60%;

e)  épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 9,0 m;

¥, a kdzmiellatds mértcke és modja: teljes;

g) azédldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(5) A Vi-Z/1 jelt épitési ovezetben a kivetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: zartsoru;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 60%;

¢)  épliletmagassidg megengedett legnagyobb mértéke: 12,5 m;

¥, a kozmiiellatas mértéke és modja: teljes;
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g} azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.
g} Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezetek (Gksz)

26. §

(1) A szabdlyozisi terven Gksz jellel jelolt kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi épitési Gvezet

elsdsorban a komyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasigi tevékenységi céli épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz jell kereskedelmi szolgaltatd épitési Svezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  akornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo gazdasagi,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, beledrtve a kozlekedéshez és a gazdasagi tevékenységhez
kapcsol6dd szolgaltatasokat is,

¢)  széllas, huzamos tartozkodasra bérbe vehetd apartman-haz jellegii;

d)  agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara
szolgéld lako, legfeljebb 1 db lakas;

e)  kozlekedéshez kapesolodo (pl.: autdbmosé),

J) aszabalyozasi terven jelslt helyen lizemanyagtoltd allomas,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Gvezetben haszonallattartas céljara szolgald épiilet nem helyezhetb el.

(4) Az épitési telken beliili Ut burkolatdnak széle a szomszédos telekhatartdl legalabb 3,0 méter
tavolsagra legyen. Az elékerti, oldalkerti és hdatsokerti siavban legaldabb egy sorban kétszintes
zdldfeliiletet, fa- ¢s cserjebeiiltetést kell megvaldsitani.

(5) A gazdasagi forgalom (alapanyag be- és készaru kiszéllitas teherforgalma) és a hivatasforgalom
varakozod helyeit, a vendégforgalom parkoldit minden esetben telken beliil kell megépiten.

(6) A Gksz-SZ/1 jelii épitési Svezetben a kovetkezt telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitési mbd épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 40%;

e)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mériéke: 7,5 m;
) akdézmiellatds mértéke és mddja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(7) A Gksz-SZ/2 jelii épitési Gvezetben a kovetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b} abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%:

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 25%;

e)  épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

¥, a kézmiiellatas mértéke és mddja: részleges;

g} azodldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(8) A Gksz-O/1 jelii épitési Svezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
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a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 700 m?;

b)  abeépitési mdd épitési helye: oldalhataron 4116;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 50%;

ej  épllletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;
S akozmiellatds mértéke és maédja: teljes;

g  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

g} Egyéb ipari gazdasagi épitési dvezet (Gip)

27.§

(1) A szabalyozast terven Gip jellel jelolt ipari gazdasagi épitési Gvezet elsésorban a kérnyezetre
Jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Gip jelii ipari gazdasagi épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  egyéb ipari termeld, gydrtd, Gsszeszereld, raktarozé gazdasigi,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c)  igazgatas, iroda,

d) a személyzet, a dolgozék szadmdra szillas, bér-apartman haz Jellegli - az egészségiigyi,
biztonsagi €s kérnyezetvédelmi jogszabalyok figyelembevételével,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az ipari gazdasagi épitési Gvezetben lakéas nem helyezhets el,
(4) Az ipari gazdasagi ¢pitési Gvezetben naperémii park létesithetd.

(5) A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozé helyeit,
parkoléit minden esetben telken beliil kell megépiteni.

(6) Az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértékének felsé hatira csak az ipari épiiletre
szamitando. A technolégiai épitmények, technologiai berendezések magassagdt a méretezés és maga

a technolégia hatérozza meg. (Gmlesztett és egyéb alapanyag tarold, sils, szallits, futdszalag, emeld,
csomagold automatika, gépészet)

(7) Az ¢pitési telken belili at burkolatinak széle a szomszédos telekhatartél legaldbb 5,0 méter
tavolsagra legyen. Az eldkerti, oldalkerti és hatsékerti savban legalabb egy sorban kétszintes
zoldfeliiletet, fa- és cserjebeiiltetést kell megvalésitani az eltérd hasznalatd telekhatarok mentén.

(8) A Gip-SZ/1 jelli épitési Svezetben a kovetkezé telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

@)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?%;

by abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

¢}  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 45%:

e)  ¢piiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,5m;
S} akozmiellatas mértéke és modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(9) A Gip-SZ/2 jell épitési Svezetben a kovetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 m?;
b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon 4116;
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¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 45%;

e)  épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 15,0 m;
¥, a kézmuellatas mértéke és modja: teljes;

g) azbldfelilet legkisebb mértéke: 30%.

(10) A Gip-SZ/3 jelii épitési &vezetben a kdvetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

@)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 10 000 m?; (1ha)

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon 4ll6;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 45%;

e)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 15,0 m;

S} akoézmiiellatds mértéke és modja: teljes;

g azoldfelilet legkisebb mértéke: 30%.

(11) A Gip-SZ/4 jell épitési Svezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

@)  akialakithaté telek legkisebb teriilete: 15 000m?; (1,5ha)

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allé;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mériéke: 45%:

d)  térszin alatti beépités mértéke: 45%:

e)  ¢piiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 20,0 m;

), a kdzmuellatas mértéke és modja: teljes;

g  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

(12) A Gip-SZ/5 jelii épitési tvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithatd telek legkisebb teriilete: 20 000 m?; (2ha)

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon 4l16;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;

d)  térszin alatt beépités mértéke: 50%;

e)  épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 25,0 m;

S akozmiiellatas mértéke és modja: teljes;

g) azodldfelilet legkisebb mértéke: 25%.

g Kiilonleges sportolisi célii 1étesitmény épitési dvezete (Ksp)

28. §

(1) A szabalyozasi terven Ksp jellel jelolt épitési dvezet, mely elsésorban a nagy zéldfeliiletet igénylé
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal,

(2) Az épitési tvezetben elhelyezhetd éplilet:

a)  kizardlag a sport, pihenést, testedzést szolgald sportpalya, lelatd, sltszéépiilet, szocidlis rész,
irodai rész, szertar, lelato, a teriilet fenntartasahoz, gondozasahoz sziikséges épiilet,

b} asport rendeltetéshez kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltatd

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Ovezetben technikai sportok (motocross, gokart pdlya, modell) egyéb jelentds
zajterheléssel jard sportok palyai nem létesithetok.
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(4) A rendeltetés parkolo igénye, a csatlakozé kozteriileten beliil, kézparkoloként valsitandd meg.

(5) A Ksp-SZ/1 jelli épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitési &s beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

@)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 10 000 m?; (1ha);

h)  abeépitési mdd épitési helye: szabadon 4116,

¢)  abecpitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 10%;

¢)  épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

b akozmiiellatds mértéke és modja: teljes;

g} azdldfelilet legkisebb mértéke: 40%.

g  Kiilonleges vendéglaté, panzio kereskedelmi épitési Gvezet (Kve)

29. §

(1) A szabalyozasi terven Kve jellel jeldlt épitési 6vezet, mely elsdsorban nagy zoldfeliiletet igénylo
vendéglato és rendezvények lebonyolitasat szolgald 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési tvezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  panzid jellegil szallas;

b)  kiskereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;

¢)  igazgatds, iroda;

d)  egyéb kozdsségi szérakoztatas, rekreacio, rendezvénytér
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az ¢pitést Svezetben parkold, belsbut, manipuldciés szabad burkolt feliilet, kézmliipotld és a
megujuld energiaforras épitménye helyezhet6 el.

(4) A Kve-8Z/1 jelii épitési dvezetben a kdvetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

by abeépitési mdd épitési helye: szabadon allo;

¢} abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 20%;

e)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;

S akdzmiellatas mértéke és modja: részleges;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

g)  Kiilonleges mezégazdasagi lizem épitési dvezete (Kmii)

30. §

(1) A szabalyozasi terven Kmi jellel jelolt épitési dvezet, mely elsésorban mezogazdasighoz
kapcsolatos gazdasagi létesitmények elhelyezésére szolgil.

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezheté épiilet:

a)  meglévo és 1 mezégazdasagi lizemi, a ndvénytermesztéshez kapesolddd termeld, mindenféle
tarolo, mezdgazdasagi termékfeldolgozs, agrar kérmyezetvédelmi;

b)  allattartashoz kapesolodo, istallo, takarmény eloallits, takarmény és egyéb tarold (segédanyag,
gep, eszkoz, takarmdny), szin, javitd és karbantarto miihely, Idtartashoz kapesoléds fedeles
lovarda, feldolgozo és csomagoldiizem,

¢} amezigazdasagi tevékenységet kiegészitd, termékfeldolgozo,
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d)  szocidlis, irodai, kutatasi,

e)  gondozo, személyzet szdmadra szallas,

S karam, tragyatarolo, zsldhulladék tarolé.
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az 0y épiiletek, épitmények a telekhatarokat 10m-nél jobban nem kozelithetik meg:

(4) Az épitési Svezetben a be és kiszallitds gazdasagi forgalmanak parkold igénye, belsout,
manipulacios szabad burkolt feliilet, kézmiipdtld és a meghjuld encrgiaforras épitménye is
elhelyezhetd.

(5) Az eltérd teriilethasznalatokkal kozos telekhatdr mentén 10m szélességben cserje és lombkorona
szinten zoldfeliilet alakitandd ki,

(6) A Kmii-SZ/1 jelii épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b)  abedpitési mod épitési helye: szabadon allé;

¢)  abeépitetiség megengedett legnagyobb mértéke: 35%;

d}  terepszint alatti beépités mértéke: 35%;

e}  ¢épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,5m;

S akozmiiellatds mértéke és médja: részleges;

g)  azdldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

(7) A Kmii-SZ/2 jelii épitési tvezetben a kdvetkezd telekalakitisi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 15 000 m?; (1,5ha)

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

¢)  abeépitetiség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 35%:

e)  ¢épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,0m:;

S akozmiellatas mértéke és modja: részleges:

g) azoldfeliilet legkisebb mériéke: 40%.

g)  Beépitésre nem szint dvezetek

31. §

A telepitlés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd
Ovezetekre tagolodnak:

a)  Kozati kozlekedési vezet (KOu);

by Védelmi erd6 dvezet (Ev);

c)  Gazdasagi erdd 6vezet (Eg),

d)  Kozjoléti erds svezet (Ek);

e)  Altalanos mezdgazdasagi dvezet (M4),

f Vizgazdélkodasi 6vezet (V),

gl Természetkozeli vezet (Tk);

h)  Temetd killonleges beépitésre nem szant Svezet (Kbte),

i) Horgaszeentrum kiilénleges beépitésre nem szant vezet (Kbhe);
) Rendezvénytér killonleges beépitésre nem szant svezet (Kbre).
7 Koziti kizlekedési vezet (KOu)
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32.§

(1) A szabalyozési terven KOu jellel jeldlt vezet, mely a kozlekedési létesitmények és kdzmiivek
clhelyezésére szolgal.

(2) A kézutak telekjogilag megléve kézteriileti szélességén, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott

szabalyozasi szélességén beliil elhelyezheték:

a)  akozlekedési létesitmény

b)  akézmiivek vonalas és telekigényes létesitménye, berendezése,

¢)  forgalomtechnikat szabalyozé berendezés,

d)  ha a kozteriilet szélessége lehetdvé teszi pavilon, kozlekedéshez kapesolodd kereskedelem
szolgaltatas épiilete,

e)  komyezetvédelmi létesitmény,

) utcabutor,

g)  megijuld energiaforras épitménye,

h)  kozlekedési zoldfeliileten szobor, emlékjel helyezhetd el, utcafasitas telepitenda.

(3) A kozlekedési vezetek és rendeltetésiik:

@  KOu-1jelii ovezet a gyorsforgalmi 1t €s az elsérendii f6ut vezete, a féut és a gyorsforgalmi ut
miiszaki kdvetelményeivel.

h)  KOu-2 jelii orszagos mellékit és a telepiilési gylijtout dvezete, melynek kozteriileti szélessége
kialakult, vagy a szabalyozasi terven jeldlt tervezett szabalyozasi vonal ltal meghatirozott.

¢)  KOu-3 jelii helyi kiszolgald utak vezetébe tartozik a laként, €s minden olyan ut, amit a
telepiilésszerkezeti terv nem sorol kozlekedési teriiletfelhasznaldsba. A kézteriileti sz¢lessége
kialakult, illetve a szabélyozasi terven jelélt tervezett szabilyozési vonal 4ltal meghatarozott.

(4) Az ovezetekben elhelyezheté épiiletek legnagyobb épiiletmagassaga 5.0 m, a megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke 10%.

(5) Kiilteriileti mezo- és erddgazdasagi tizemi, kiszolgal6 utak mentén az (it tengelyétél mért 10-10
m-en beliil épiilet nem helyezheté el, kivéve ha az 6vezeti eléiras masként nem rendelkezik.

(6) Az utak, az Ovezeti besorolas 4ltal meghatarozott igényszint szerint (forgalmi savok szama
szélessége, szétvalasztott haszndlat, vegyes hasznalat, csapadékviz elvezetés megoldasa,
kdzmiivesités, koztertilet fasitasa) épitenddk ki, vjitandok fel.

(7) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kézmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitisandl- megfelelé szabalyozési szélesség esetén - biztositani kell a kizteriileti fak, fasorok
clhelyezhet6ségét, fennmaradasat.

31.  Zbldteriilet kbzpark, kizkert dvezet (Zkp, Zkk)

33.§

(1) A szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jeldlt svezet, mely altanddan nivenyzettel fedett, a telepiilés
kKlimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, Okologiai rendszerének védelmét, a pihenést,
testedzést szolgald koztertilet.

(2) Zoldteriilet Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet
a)  pihenést és testedzést szolgald,

b)  ateriilet fenntartdsdhoz szitkséges,

¢)  vendéglatd

rendeltetést tartalmazhat.
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(3) Zoldteriileti kizparkban épiiletek legfeljebb 2 %-os becpitettségi felsGhatdrig helyezheték el.
(4) Az épiiletek, pavilonok épiiletmagassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

(5) Az épiiletek telken belill szabadon elhelyezhetdk, de a telekhatérokat 10m-nél jobban nem
kozelithetik meg.

(6) A kdzparki rendeltetés parkold kapacitas igénye a hatarol6 kozteriiletek mentén valdsitandé meg.

(7) A kozkert teriiletén épiilet nem helyezhets el, telekteriiletén legalabb 70%-os z6ldfeltileti arinyt
kell biztositani.
32.  Védelmi erdé dvezet (Ev)

34. §

(1) A szabalyozasi terven Ev jellel jelolt védelmi erdd Svezet elsésorban a telepiilés és az egyéb
I¢tesitmények (miitargy, kornyezetre jelentés hatas gyakorld létesitmény keltette kedvezétlen hatds
kiszlirése) védelmére és a kornyezeti terhelés csokkentését szolgdl (szélerdzio, talajerdzio, taj-,
tajképvédelem).

(2) Az Ev jelii erdék &vezetének telkei nem épitheték be. Az Ev jelil Gvezetben elhelyezheté
épitmények, a mashol és masként nem létesithetd:

@)  nyomvonal jellegli épitmény és miitargy,

b)  ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargy.

b)  Gazdasagi erdé dvezet (Eg)

35. §

(1) A szabdlyozasi terven Eg jellel jelslt gazdasagi erdd 6vezet elsdsorban a gazdalkod4s elsédleges
célja a fatermelés, az egyéb erdei termékek eldallitasa és hasznositésa.

(2) Gazdasagi erdéteriilet Svezetben elhelyezhetd ¢piilet erdd- és vadgazdalkodasi rendeltetést
tartalmazhat,

(3) Keritést Iétesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erddgazdalkodasi célbd] szabad,

(4) Az Eg jelii dvezetben a kévetkezo telekalakitasi és becpitési paramétereket kell alkalmazni;
a)  Alegkisebb beépithetd telekteriilet 100 000m>, (10ha)

b)  Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

¢)  azépliletimagassag megengedett legnagyobb mériéke: 7,5 m;

(5) Az Eg jelii 6vezet telkein épitletet szabadon, a telekhatérokat legfeljebb 15m-re megkozelitve lehet
elhelyezni.

(6) A szabdlyozasi terven Eg-fe jellel jelolt tervezett fejlesztési teriilet Gvezetbe a teriilethasznalatot
valto telek tartozik. Az Eg-fe mas fejlesztési célu gazdasdgi erd6 6vezet telkén a jelenlegi hasznalat
folytathato. A telken épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

34 Kozjoléti erdd dvezet (Ek)

36. §
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(1) A szabalyozasi terven Ek jellel jelslt k6zjoléti erdd dvezet, mely elsGsorban elstdleges célja a
fatermelés mellett a turisztikai k6zjéléti hasznositas.

(2) Az Svezetben elhelyezhetd épiilet az erdé- és vadgazdalkodési rendeltetésen tul, épithetd szallas,
koz6sségi, oktatdsi, ismeretterjesztési rendeltetést befogads, ellatdst -kiszolgalast biztosité
kereskedelmi szolgéltato épiilet.

(3) Keritést [étesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erdgazdalkodasi célbél, valamint az
épiiletek biztonsaga érdekében vagyonvédelmi célbdl szabad.

(4) Az Ek jell 6vezetben a kdvetkezd telekalakitési és beépitési paramétercket kell alkalmazni:
a)  Alegkisebb beépithetd telekteriilet 10 000m?, (1ha)

b)  Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5,0%:

¢} azépiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

(5) Az bvezet telkein épiiletet szabadon, az eltéré teriiletfelhasznaldsn telekhatarokat legfeljebb 15m-
re megkdzelitve lehet elhelyezni.
35 Altalanos mezdgazdasigi Svezet (M4)

37.§

(1) A szabdlyozasi terven M4 jellel jelolt altaldnos mezdgazdasigi Svezet, mely elsdsorban a
novenytermesztés, az allattartds és allattenyésztés és a haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a
sajat termék feldolgozasara, tarolasira és arusitasara szolgald gazdasagi épiiletek sziikség esetén
lakocpiilet egylittese elhelyezésére szolgdl (a tovdbbiakban: mezégazdasagi hasznositas).

(2) Az M4 jeli 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  ndvénytermesztéshez kapcsolddo;

b)  dllattartashoz, allattenyésztéshez kapesolods; lotartashoz, lovas sporthoz kapcsolodo;

¢)  azezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tArolasat, rusitasat biztosito:

d)  birtokkdzpont telkén, valamint Ma-4 jelii svezetben szallas jellegii és vendéglatd, turizmushoz
kapcsolddo,

¢)  amezdgazdasigi termelés miatt indokolt ,.kint-lakashoz” sziikséges laké,

rendeltetést 1s tartalmazhat.

(3) A mezdgazdasagi 6vezetekben csak lakoépiilet nalléan nem épithets, csak a gazdasagi
tevékenység folytatdsahoz is alkalmas gazdasagi épiiletekkel egyiitt. A lakoépiilet alapteriilete nem
haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét, de brutté alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet.

(4) Lako rendeltetés az Ma-2 jel(i dvezetben 1,5 ha-t, az M4-3 Jjeli dvezetben 10 ha-t, Ma-4 jelii
dvezetben 1 ha-t meghalado, birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezé telek esetében Iehet
létesiteni.

(5) A mezogazdasagi Svezetekben gazdasagi épiilet kézmivesitetlen telken is elhelyezhetd.
Lakdépiilet hianyos kozmiivesitettség rendelkezésre alldsa esetén épithetd, a kdozmivesitettség
mértékére vonatkozo egyéb eldirasok figyelembevételével.

(6) A mezdgazdasagi Gvezetekben épithetd egy-egy épiilet maximalis brutté alapteriilete 500 m? lehet,

kiveve, ha a terlilethasznlatnak megfelelé technolégia ennél nagyobb alapteriileti épitmény
Iétesitését indokolja, €s a kdrnyezet- és a latvanyvédelem érdekeit biztositva vannak.
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(7) Az Ovezetben toronysild, szaritd, valamint ezekhez kapcsolddd létesitmények magassagi
korlatozas nélkiil elhelyezheték.

(8) Az Mé-1 jelii 6vezetben, valamint a tébbi Svezetben a beépitett telekrészek koriil vagyonvédelmi
kerités, legfeljebb 2,5m magassagig 1étesithets.

38.§

(1) Birtokk&zpont az Ma-2, M4-3, Ma-4 jelii Svezetben, az orszigos okolégiai halézat okologiai
folyosé terliletével nem drintett teriileteken, telekrészeken létesithetd, amennyiben a birtoktest
legalabb 100 000 m? (10 ha) ssztertiletii. A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 10
000 m? (1 ha) nagysagii a beépitettsége terepszint felett és alatt legfeljebb 25% lehet.

(2) Birtokkdzpont csak kozatrél, vagy onallé helyrajzi szémon nyilvantartott maganutrdl
megkozelithetd foldrészleten alakithatd ki.

(3) Az 4j birtokk6zpont telkén az tjonnan kialakitandé épitményeknek legalabb 300m-re kell lennie
a meglévo, illetve szerkezeti terven abrazolt tervezett belteriileti hatartol.

(4) Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithaté ki, ha a birtokkézponthoz tartozé birtoktest
legalabb 50%-a a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd.

39. §

(1) Az 6vezet telkein épliletet szabadon kell elhelyezni, a telek homlokvonalatél legalabb 10,0 m, a
szomszédos telekhatartdl legalabb 5,0 méter széles teriiletet beépitetleniil hagyva.

(2) A mezdgazdasagi tevékenységhez szitkséges lizemi épitmények magassaga a technoldgiai igény
fiiggvényében hatarozandd meg.

(3) Az Ma-1 jelll 6vezetre a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket alkalmazandék
birtoktest €s birtokkézpont részét nem képezd telek esetében:

a)  ¢plilet elhelyezés céljabol kialakithato, beépithetd telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%:

¢)  azépiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

(4) Az Ma-2 jeli dvezetre a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandék
birtoktest és birtokkézpont részét nem képezé telek esetében:

a)  éplilet elhelyezés céljabol kialakithato, beépithetd telek legkisebb teriilete

(a mar beépitett telkek kivételével): 3000 m2,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%:

¢)  épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5.0 m;

(5) Az Ma-3 jelli 6vezetre a kovetkezd telekalakitasi és bedpitési paraméterek alkalmazandok,
birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezé telek esetében:

a)  ¢éplilet elhelyezés céljabol kialakithato, beépitheté telek legkisebb teriilete

(a mar beépitett telkek kivételével): 10 000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%:

¢)  ¢piiletmagassag megengedett legnagyobb mériéke: 5.0 m;

(0) Az Méa-4 jelil dvezetre a kovetkezd telekalakitdsi és beépitési paraméterek alkalmazandok,
birtoktest és birtokkézpont részét nem képezé telek esetében:
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a)  épiilet elhelyezés céljabol kialakithatod, beépithetd telek legkisebb teriilete
(a mar beépitett telkek kivételével): 5 000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c)  éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

(7) Az Ma-fe jelli Gvezetbe a teriilethasznalat valto telkek tartoznak. A fejlesztési vezetben a jelenlegi
hasznélat folytathatd, a telken épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.
36. Természetkozeli teriilet, ex-lege lap (Tk)

40. §

A szabélyozisi terven Tk jellel jelolt vezet, melyben épiilet, ¢pitmény nem épithetd.
37.  Vizgazdalkodasi dvezet (V)

41. §

(1) A szabélyozasi terven V jellel jeldlt vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolt teriiletek vizgazdalkod4si
teriilet felszini vizelvezetés elemeit, kozcéli nyilt drkokat, csatornak medrét és parti savjat foglalja
magaba.

(2) A teriileten épitményeket ethelyezni csak a vizgazdalkoddasi szempontok figyelembevételével
kiilén jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi Svezeteket érinté barmilyen épitési
munkat folytatni, terliletet hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi épliletek nagysagat (beépitési maéd, alapteriilet, épiiletmagassag) az éptiletben
kialakitando technoldgia igénye hatdrozza meg, de a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb
5% lehet éplilet épitése esetén.

(3) A vizfolyasok €s 4ll6 vizek mentén a vonatkozo jogszabdlyban meghatérozott szélességii parti sav
biztositand6. A vizfolydsok és allé vizek fenntartasi sdvja a kiilteriileten csak gyepteriiletként
alakithato ki.

38, Kiilonleges beépitésre nem szant temeté 6vezete (Kbte)
42. §

(1) A szabdlyozasi terven Kbte jellel jelolt 5vezet, mely kizdrdlag a temetkezés kegyeleti épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbte jelli 6vezetre a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket alkalmazandok:
a)  Akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 10 000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

¢c)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

P

d)  terepszint alatti épitési mértéke: 15%.
(3) Az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke templom és temetdkapolna esetén 10,0m.

(4) A lakételekkel k6zds telekhatarok mentén Sm szélességben haromszintes zdldfeliilet alakitando
ki (cserje €s lombkorona szint),

(5) Az ¢piiletek a telekhatart 10m-nél jobban nem kdzelithetik meg.
39.  Kiilénleges beépitésre nem szant horgasz-centrum dvezete {Kbhe)

43.§
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(1) A szabalyozasi terven Kbhce jellel jelolt Svezet, mely a horgdszcentrumhoz kapesolédé épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbhc jelti 6vezetben elhelyezheté épiilet:

a)  ahorgaszati és rekredcids tevékenységhez kapesoldds,

b)  ahorgaszati funkciét kiegészito,

c)  azellatast biztosfto szocialis, igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltato, kbzésségi,
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az bvezetben az épiiletek, a pavilonok és a gépjarmiivek a vizfeliiletet, 10m-nél jobban nem
kozelithetik meg.

(4) A telekhatéarok és az épiiletek kozott 6m széles beépitetlen séavot kell megtartani,
(5) A toban kialakitott szigeten épiilet nem épithetd.

(6) A Kbte jelli 6vezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok:
a)  akialakithato telek legkisebb teritlete: 10 000 m?, (1ha)

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épiiletre vonatkozoan 10%:

c)  épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;

d)  akozmiiellatds mértéke és mddja: hianyos.

d)  Kitlonleges beépitésre nem szant rendezvénytér svezete (Kbrt)

44. §

(1) A szabalyozasi terven Kbrt jellel jelslt dvezet, mely szabadtéri rendezvények lebonyolitasara
alkalmas teriilethasznélattal kapcsolatos Iétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbrt jelii 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  okopark, rekreaciohoz és idegenforgalomhoz kapcsolado,

b)  szallas,

¢)  azellatast biztosité szocidlis, igazgatési, kiskereskedelmi, szolgaltato, kézosségi
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A telekhatarok €s az épliletek kozott 6,0 m széles beépitetien savot kell megtartani.

(4) A Kbrt jelii 6vezetben a kovetkez6 telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok:
@)  abeépithetd telek legkisebb teriilete: 1000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épiiletre vonatkozoan §%;

¢)  ¢épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

d)  zdldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %;

e)  akozmiiellatas mértéke és modja: teljes.

44/A. §

(1) A szabalyozasi terven Kbrt-2 jellel jeloit tvezet kozdsségi rendeltetésti, tébbfunkcios épiilet,
varosi piac €piilete s szabadtéri kozosségi szérakoztatd rendezvények befogadasara szolgal.

(2) A Kbit-2 jelli ovezetben elhelyezhetd:

8 A4d4/A §-taz Ujhartyén Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 62022, (IV. 29.) onkormdnyzati rendelete
2. §-a iktatta be.
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@)  varosi piac, tobbfunkcids rekreaciohoz kapcsolodd szabadtéri szinpad zart és nyitott
¢ptiletrészei, néz6tere épitményei, zenepavilon zart és nyitott épiiletrészei, a mikdtetés épiilete
¢pitménye,

b)  kiskereskedelmi, szolgaltato, kozosségi szorakoztato,

¢)  szabadtéri kerti épitményhez, latvanytohoz kapesolddd épitmények, stég, napozo és pihend
terasz, pergola, sétadt,

rendeltetés létesitménye.

(3) Az bvezetben a megengedett rendeltetések ] épiilete és épitménye, miitargya elhelyezhetd, de a
szomszédos €pitési telkek kozos telekhatarait az G épiilet 10,0m-nél jobban nem kézelitheti meg.

(4) A Kbrt-2 jelli 6vezetben a kovetkez telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 3500 m2,

b a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épiiletre vonatkozdan: 10%;

¢)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

d)  zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %;

e)  akozmiellatas mértéke és modja: teljes.”

11l Fejezet
Zaro rendelkezések
41.  Hatalybalépés

45. §
(1) Ez a rendelet 2019. év majus ho 24. napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet el6irdsait a hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.
42, Hatailyon kiviil helyezo rendelkezések

46. §

Hatalyat veszti Ujhartyan Véros helyi épitési szabalyzatarol szol6 16/2012. (V. 24.) Snkorményzati
rendelet.

Ujhartyan, 201 9.m;1jg’é 24, \ '

Gondormné Frajka Gabriella jegyz6

Jegyzoi Zaradck
Kihirdetve: JOMO‘SOA
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1. melléklet’

(A melléklet szovegét a(z) Ujhartyan-SZT1-11e(A1).pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)

9 Az 1. melléklet az Ujhartyan Varos Onkorméanyzat Kepviselo-testiilete 10/2021. (V1. 25.) nkormanyzati rendelete
L. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. Az L. mellékletet az Ujhartydn Véros Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 4/2022. (II1. 18.) onkormanyzati rendelete 4. § (1) bekezdése iktatta be.
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2. melléklet™
(A melléklet szovegét a(z) Ujhartyan-SZT2-4e(A0).pdf elnevezést fajl tartalmazza.)

10 A 2. melléklet az Ujhartyan Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete 102021, (V1. 25.) onkorményzati rendelete 1,
§ (2) bekezdésével megallapitott szdveg.
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Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

3. melléklet

1. |érintett teriilet: Cim: érintett hrsz:

2. |Polgarmesteri Hivatal magatti teriilet Fo utca 237,240, 241,

3. |Hosok tere - telepiiléskozpont!! Hésok tere, Szobor 370,371, 375/1, 386,

utca, Liget utca 390, 391, 392, 393

4. |Mivelédési Haz mgotti teriilet Szép utca, Epres utca  |658, 657, 655, 656,

5. |Bagolytészek, Tajhaz Ujsor utca 337/1, 335/3, 339/1,
342,

6. |Erddsor utca-Godsr utca-Pilisi utca Erdésor utca, Pilisi u.  |483/7, 441/114

keresztezédés!? 37/A1
7 [PErddsor utca-Godor utca-Pilisi utca Pilisi u. 2. 725
keresztezbdés

8 [1°Sportcentrum Hernadi u. vége 022/63, 022/64, 022/65,
022/66, 022/67, 022/68,
022/57, 022/56, 022/55,
022/54, 022/53

9 |VLakosvezet Zrinyi utca vége 02/63,02/62, 02/61,
02/60, 02/59, 02/38,
02/57, 02/56, 02/55,
02/54, 02/53, 02/52,
02/51, 02/50, 02/49,
02/46, 02/45, 02/44,
02/43, 02/42, 02/41,
02/40, 02/39, 02/38,
02/37, 02/36 '8

11 Médositotta U)h'u“ryan Viros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 16/2020. (X.30.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a.

12

13

14

15

16

18

Médositotta Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének 21/2020. (XIH.15.) énkormanyzati rendelet 1,
é-a.

A 3. mellékletben foglalt tablazat B:6 mezéije az Ujhartyan Véros Onkormanyzat Képviseld-testiletének 6/2021.
(IV. 2.) bnkormdnyzati rendelete 2. § a) pontja szerint modositott széveg.

A 3. mell¢kletben foglalt tablazat C:6 mezéije az Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képvisels-testiletének 6/202 1.
(IV. 2.) bnkorményzati rendelete 2. § b) pont_n szerint modos{tott szdveg,

A 3. mellékletben foglalt tablazat 7. sorat az Ujhartyan Viros Onkormanyzat K épvisel-testitletének 6/2021.
{IV.02.) dbnkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

A 3. mellékletben foglalt tablazat 8. sorat az Ujhartyan Viéros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 6/2021.
{(1v.02.) onkorményzati rendelete 2. §-a iktatta be,

A 3. mellékletben foglalt tiblazat 9. sorat az Ujhartyan Véros Onkormanyzat K épviseld-testiiletének 16/2021.
(X1.19.) onkorményzati rendelete 1. §-a iktatta be.

A 3. mellékletben foglalt tablazat C:9 mezéje az Ujhartyan Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének 3/2022.
(IL. 18.) tnkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott széveg.
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1 fiiggelék”

19 Az l.filggeléket az Ujhartyan Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 4/2022. (I1I. 18.} 6nkormanyzati
rendelete 5. § b) pontja hatdlyon kiviil helyezte.
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4. melléklet*
Mintakeresztszelények 1

Lakéutea 12 m szabdlyozdsi szélességpe!

12,00 .
; 150 P, 10 6,00 MY . 2,00 }
o e
s g 8
R 2 LI
o

tévkdziés
alekiromos kabelak ivaviz vezeték?
gézvazetdk |

szennyvlz csaturnai

|
}
i |
|

20 A 4. mellékletet az Ujhartyan Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 4/2022. (IIL. 18.) snkormanyzati
rendelete 4. § (2} bekezdése iktatta be.
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Mez{gazdasdgl it 18 m szabélyozdsi szélességgel
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szennyviz csalomai

Mintakeresztszelvények-2
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405 sz. féit kilteriilet
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kerdkparit
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4806 j. ut kilterillet
L 2160 L

A
*Lmj}e_ﬂh%ﬂm . 6,00 o Ew&m‘_}khm_a%_&ﬂ?_ﬂ%k 100

kaz(t kerakpdnit

Kerékparit és a kozlekedési utak kzos mintakeresztszelvényei

36



Tervezett kerékparut kilteriileten, 18 m szabalyozasi szélességgel
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Tervezett kerakpardt killterlleten, 22 m szabélyozasi szélességgel
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Kézutak besorolas belteriileten

5. mellékiet”

1. Kéu-2

1/a: Orszagos mellékat:

Hunyadi Janos 1t

F6ut

Kossuth Lajos 1t

1/b: Telepiilési gyijtd utak:

Monori Gt

Epres at

Japan fasor 0t

Pilisi ut

Erdosor 0t

Arany Janos ut

Horka diil6

Zrinyi ut

2. Kéu-3

Arpad Gt

Malom utca

Hernadi ut

Dedk Ferenc Ot

Rakocezi ut

Gardonyi utca

Thokoly ut

Szép utca

Jokai Ot

Cigleher 1t

Jozsef Attila it

Kereszt dulo

Dr. Szikszay Péter at

Cigleher k&z

Monori kiz

Maria Ot

Kisk&z t

Szérliskert utca

Temetd sor

21 Az 5. mellékletet az Ujhartyan Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének 4/2022. (JII. 18.) nkormanyzati
rendelete 4. § (3) bekezdése iktatia be.
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Pet6fi Sandor it

Gador utea

Rozsa utea

Kertész utca

Pipacs utca

Csokonai utca

Képolna utca

Sz6lbsor utca

Nefelejcs utca

Szegfii utca

Didéfa utca

Akacfa utca

Szalma utca
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